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La promocién del edificio Origami es un complejo de viviendas y comercio.
El edificio cuenta con un total de 28 viviendas de 4 y 3 dormitorios, 4 de
ellos duplex de 3 dormitorios, con amplias terrazas en las esquinas del
edificio, una planta de aparcamiento subterrdneo, y un sector de
aparcamiento en planta baja, con capacidad para 28 plazas y 28 trasteros.
El usuario podra disfrutar de una privilegiada zona comunitaria con piscina
en cubierta.

La promocién se sitia en el barrio de Cappont, una de las zonas de mayor
crecimiento, con magnificas conexiones. Un lugar muy abierto y con mucho
espacio libre para pasear y con zonas de juegos para los mas pequefos.
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Exponemos a continuacion la memoria de calidades, donde usted podra
comprobar todo lo que ofrece esta promocion:

SOSTENIBILIDAD

FACHADAS Y DISTRIBUCIONES INTERIORES

Fachadas

Tabiqueria y aislamiento

ACABADOS INTERIORES

Vestibulo, salones, dormitorios y pasillos
Bafios y aseos

Lavaderos

Cocinas

Carpinteria interior

Carpinteria exterior

INSTALACIONES

Calefaccion y climatizacion
Fontaneria y saneamiento
Agua caliente sanitaria
Instalacion eléctrica

Telecomunicaciones

ZONAS COMUNES Y DE OCIO

Portal, escalera y pasillos comunes
Cubierta

Aparcamiento subterraneo

SEGURO Y CONTROLES DE CALIDAD
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SOSTENIBILIDAD

La edificacion ha sido proyectada teniendo en cuenta criterios para una
arquitectura de bajo consumo energético.

Factores de arquitectura pasiva, como la orientacién de las estancias, el
factor de forma del edificio, el aprovechamiento del maximo asoleamiento o
la supresion de puentes térmicos, han sido basicos para definir el disefio del
edificio y las soluciones constructivas.

Las instalaciones del edificio son altamente sostenibles, escogiendo
sistemas con la maxima eficiencia y el minimo consumo para obtener el
mayor confort en las viviendas. Para ello se ha optado por la instalaciéon de
un sistema de renovacion de aire mediante grupo de extraccidon sistema de
ventilacion Simple flujo Higrorregulable, un sistema concebido para la
extraccion del aire viciado. El aire viciado se extrae en la cocina, los bafios y
los aseos por las bocas higrorregulables que se abren en funcién de la
humedad ambiental, minimizando asi las perdidas por ventilaciones no
controladas.
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FACHADAS Y DISTRIBUCIONES INTERIORES

Fachadas

La fachada general del edificio esta configurada por unas franjas
horizontales blancas de hormigon polimero, que definen cada planta, y se
desplazan en diagonal conectando los distintos niveles, un material muy
perdurable en el tiempo y con muy poco mantenimiento.

En cuanto a las viviendas, estas intentan abrirse al maximo hacia el
exterior, captando vistas y rayos de sol. Como paramentos ciegos se
dispone de una fachada de ladrillo cara vista en tonos grises, interrumpida
por las ventanas y balconeras. Las terrazas exteriores se cierran con unas
barandillas de vidrio, que en muchos casos interrumpen las franjas de
fachada.

La fachada, ademas de la piel exterior de ladrillo caravista klinker color
negro como elemento portante, consta del aislamiento térmico, asi como |
acabado interior mediante un trasdosado con semitabique de placa de yeso
laminado, incluyendo aislamiento térmico, con doble capa de pintura.

Tabiqueria y aislamiento

En cuanto a las divisiones entre habitaciones de cada vivienda se ha optado
por un sistema de tabiqueria seca. Para conseguir unos valores térmicos y
acusticos adecuados, colocamos placa de yeso laminado de 12,5mm a cada
lado de la estructura interna metdlica de soporte que conforman una
camara intermedia en la cual alojamos le aislante acustico.
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La separacion entre vivienda se realiza mediante un sistema de tabiqueria
convencional con un trasdosado de tabiqueria seca. Para conseguir unos
valores térmicos y acusticos adecuados, colocamos una hoja de ladrillo
ceramico en el interior, y trasdosado con semitabique de placa de yeso
laminado de 12,5 mm a cada lado, con estructura interna metalica de
soporte que conforman una camara intermedia en la cual alojamos le
aislante acustico.

La separacion entre viviendas y zonas comunes, se realiza igualmente
mediante un sistema de tabiqueria convencional con un trasdosado de
tabiqueria seca. Dicha divisoria se dispondra de una hoja de ladrillo
ceramico en el interior, y trasdosado con semitabique de placa de yeso
laminado de 12,5 mm a cada lado, con estructura interna metalica de
soporte que conforman una camara intermedia en la cual alojamos le
aislante acustico.

El sistema de tabiqueria seca resulta un método adecuado que permite
evitar las rozas en el mismo y suprimir los puentes acusticos al conducir las
instalaciones por el espacio intermedio de los tabigues. Con este sistema, se
consigue un grado de perfeccibn mayor en su acabado que permite la
terminaciéon en pintura lisa.

ACABADOS INTERIORES

Vestibulo, salones, dormitorios y pasillos

El pavimento serd baldosa de gres porcerlanico, de la marca KERABEN
modelo MADEIRA acabado ROBLE, o similar, rematado con un rodapié con
terminacion lacada en blanco.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica lisa.

Se colocara falso techo de placa de yeso laminado terminado también en
pintura plastica lisa con foseado para cortinero en el los frentes de fachada
en la zona del saldn-comedor y dormitorio principal.
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Banos y aseos

Las paredes de los bafios, tanto principales como secundarios, iran
revestidas de baldosa ceramica bicolor, combinado con el solado de gres
porcelanico, marca KERABEN modelo MADEIRA, o similar. Se proponen dos
opciones de color a escoger.

Se instalaran griferias monomando con sistema de ahorro de agua de la
marca HANSGROHE, o similar. Los sanitarios (inodoro y bidet) seran de
color blanco, marca DURAVIT de la seria DURASTYLE, o similar. Todos los
bafos principales contaran con plato de ducha marca KRETA, o similar, con
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mampara instalada. En los bafios comunes se instalara bafiera marca
DURAVIT serie D-CODE, excepto en el bafio comun de las tipologias de los
pisos de 3 dormitorios, que contaran con bafierc marca DURAVIT serie
DURASTYLE, o similar. Las griferias seran termostaticas de la marca
HANSGROHE, o similar.

En los bafios principales, se dispondra de lavabo con bowl blanco DURAVIT
seria DURASTYLE sobre encimera colgada de madera, o similar, y espejo
instalado segun dimensiones de cada lavabo; excepto en los bafios
principales de las tipologias de los pisos duplex, donde se dispondra de
lavabo con doble bowl blanco DURAVIT seria DURASTYLE sobre encimera
colgada de madera, o similar.

En el bafio comun se dispondra de mueble de bafio suspendido con lavabo
integrado marca DURAVIT serie DURASTYLE, o similar, y espejo instalado
segun dimensiones de cada lavabo.

En el aseo de las tipologias de los pisos duplex, se dispondra de mueble de
bafo suspendido con lavabo integrado marca DURAVIT serie DURASTYLE, o
similar, y espejo instalado segun dimensiones de cada lavabo.

Se colocaran falsos techos de panel de yeso laminado con pintura plastica.

Opcidén 01 Bafo principal
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- Paredes: combinacion de piezas KERABEN modelo MADEIRA acabado
ROBLE en pared de lavabo, el resto KERABEN blanco mate, o similar.
- Pavimento: KERABEN modelo MADEIRA acabado ROBLE, o similar.

Opcidén 02 Bafio principal

- Paredes: combinacién de piezas KERABEN modelo MADEIRA acabado
GRAFITO en pared de lavabo, el resto KERABEN blanco mate, o

similar.
- Pavimento: KERABEN modelo MADEIRA acabado GRAFITO, o similar.
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Opcidén 01 Baifo comun

-

- Paredes: combinacién de piezas KERABEN modelo MADEIRA acabado
ROBLE en pared de lavabo, el resto KERABEN blanco mate, o similar.
- Pavimento: KERABEN modelo MADEIRA acabado ROBLE, o similar.

Opcidén 02 Bafio comun
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- Paredes: combinacion de piezas KERABEN modelo MADEIRA acabado
GRAFITO en pared de lavabo, el resto KERABEN blanco mate, o
similar.

- Pavimento: KERABEN modelo MADEIRA acabado GRAFITO, o similar.

Lavaderos

Los lavaderos estaran pavimentados con baldosa de gres porcelanico,
marca KERABEN modelo MADEIRA, o similar.

Las paredes se acabaran con baldosa valenciana blanca de 40x20 cm
colocadas a rompejuntas.

Cocinas

Las cocinas, igual que toda la vivienda, irdn pavimentadas con baldosa de
gres porcelanico, marca KERABEN modelo MADEIRA, o similar. En cambio
las paredes se acabaran con doble capa de pintura plastica blanca.

El falso techo sera igualmente de panel de yeso laminado con acabado en
pintura plastica lisa.

Se entregaran amuebladas, con un disefio actual de muebles altos y bajos
de la marca SANTOS (2 acabados a elegir). Los muebles altos incorporaran
una tira LED para una mayor iluminacibn en la zona de trabajo. Los
frontales y la encimera de trabajo estaran acabados en SILESTONE, o
similar. Las cocinas incluiran el siguiente equipamiento:

- Placa de induccién (SIEMENS)

- Horno pirolitico (SIEMENS)

- Microondas (SIEMENS)

- Campana extractora (SIEMENS)

- Fregadero con griferia monomando Hansgrohe.

Memoria de calidades edificio plurifamiliar calle Doctor Trueta 2, Lleida.



- Modelo LINE E, acabado BLANCO SEFF, o similar.

- Encimera en SILESTONE, o similar.

- Pavimento gres porcelanico, marca KERABEN modelo MADEIRA,
acabado ROBLE, o similar.

Opcidén 02
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- Modelo LINE E, combinaciéon de acabado BLANCO SEFF en muebles
altos y GRIS PIEDRA en muebles bajos y columna, o similar.

- Encimera en SILESTONE, o similar.

- Pavimento gres porcelanico, marca KERABEN modelo MADEIRA,
acabado ROBLE, o similar.

Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con terminacién lacada en
blanco en el interior. Dispondra de mirilla 6ptica.

Las puertas de paso seran de tablero macizo DM acabado lacado blanco. En
general seran abatibles, salvo en el acceso directo entre cocinas y salones
comedor y aquellos casos que aconsejen ponerlas correderas para mejorar
las condiciones de utilizacion.

Siguiendo la linea elegida con las puertas de paso, los armarios seran
igualmente de tablero macizo DM acabado lacado blanco. Sus puertas seran
abatibles, aprovechando al maximo el espacio e irdn también con acabado
lacado en blanco. El interior sera revestido en melanina, con barra de colgar
y balda.

Carpinteria exterior

Las ventanas y puertas balconeras se realizardn con perfileria de aluminio
con rotura de puente térmico, que impide de manera efectiva la transmision
en la temperatura.

En los dormitorios, se instalaran carpinterias oscilo-batientes. En el salén-
comedor, con acceso directo a la terraza, seran correderas con triple carril
(excepto en las tipologias de los duplex)

Para garantizar el aislamiento térmico y acustico de los ruidos procedentes
de la calle, el acristalamiento de todas las ventanas serd de doble luna de
vidrio con camara de aire intermedia.

Se colocaran persianas enrollables de aluminio de accionamiento
motorizado en dormitorios, con colocacion de caja de persiana prefabricada
termo-acustica.
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INSTALACIONES

Calefaccion y climatizacion

Respecto a las instalaciones, se ofrecen soluciones para dotar a la vivienda
de un alto nivel de calidad y confort de manera eficiente.

El sistema de calefaccion y climatizacion prevista es mediante equipos de
Aerotermia, con conductos en toda la vivienda. Con unidad exterior
instalada en la cubierta y unidad interior sobre el falso techo de bafios.

Se instalara un sistema de renovacidon de aire mediante grupo de extraccion
sistema de ventilacion Simple flujo Higrorregulable, un sistema concebido
para la extracciéon del aire viciado. El aire viciado se extrae en la cocina, los
bafios y los aseos por las bocas higrorregulables que se abren en funcién de
la humedad ambiental.

Fontaneria y saneamiento

La distribucién individual de fontaneria se realizard con tuberias de
polipropileno.

La instalacion incluye tomas de agua para cada aparato sanitario en bafios y
fregaderos, lavavajillas en cocinas, y lavadora en lavadero.

Las viviendas dispondran de una llave de corte general y llaves de corte
independientes en cada cuarto hiumedo.

La instalacion de saneamiento sera de PVC y para amortiguar el
desagradable e incobmodo ruido que se puede producir en las bajantes,
éstas seran insonorizadas, con tratamientos de juntas y de pasos de
forjados para conseguir la minima transmisién de ruidos.

Agua caliente sanitaria

La instalacion de producciéon de agua caliente se ha previsto mediante
equipos de Aerotermia.

Las viviendas dispondran de una llave de corte general y llaves de corte
independientes en cuartos himedos.

Instalacion eléctrica

Las viviendas se entregan con instalacion de luminarias empotradas tipo led
en vestibulo, pasillo, bafios, vestidor suite, lavadero y en la zona de
mobiliario en cocina. Adicionalmente, instalacién de tira led bajo armarios
superiores de cocina, punto de luz en el techo en la zona office y punto de
luz en el foseado/cortinero. En dormitorios, punto de luz en techo.
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El salén dispondra de dos lineas independientes con dos puntos de luz, uno
para la zona de la mesa y otro en la zona del sof4. También de enchufe
conmutado y punto de luz en el foseado / cortinero.

Las terrazas estaran dotadas de iluminacion con varios puntos segun sus
dimensiones, y una toma eléctrica.

Todos los mecanismos eléctricos seran de la marca NIESSEN, color a
escoger por la DF.

Conexién eléctrica entre vivienda y trastero, disponiendo de punto de
corriente en trastero dimensionado para carga lenta de vehiculo eléctrico.

Telecomunicaciones

Todos los dormitorios, salones-comedores y cocinas, llevaran tomas de
television, telefonia, internet y fibra optica.
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ZONAS COMUNES Y DE OCIO

Portal, escalera y pasillos comunes
La puerta de entrada sera de carpinteria metdlica reforzada y vidrio.

El vestibulo principal dispondra de buzones ARREGUI, modelo FRONT, en
color negro.

Los suelos irAn acabados en baldosa gres porcelanico de gran formato de
alta calidad

El ndcleo de ascensores en vestibulo, estara revestido con panela de vidrio
con revestimiento de vinilo en su interior.

La pared frontal al nucleo de ascensores del vestibulo, estara revestida con
acabado de gres porcelanico de gran formato de alta calidad.

El ndcleo de ascensores de las zonas comunes de las plantas viviendas,
estara revestido con revestimiento mural decorativo vinilico hidréfugo de
alta calidad.

Las puertas de acceso a las viviendas, contaran con revestimiento exterior
con paneles HPL de alta calidad y niumero de vivienda en acero inoxidable
mate.

Todas las zonas comunes tendran falso techo de panel de yeso laminado
con acabado de pintura plastica.

El alumbrado sera accionado mediante detectores de presencia y se
discriminara por zonas y plantas, para obtener una economia en los
CONsSUMOS.

Los dos ascensores, con acceso desde el aparcamiento a todas las plantas
de vivienda, tendran puertas automaticas de acero inoxidable en cabina y
estaran dotados de alarma. Dimensiones segun Normativa de Accesibilidad.

Se dotara de instalacion de video-portero de comunicacion de las viviendas
con el portal.
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Cubierta

Los propietarios de las viviendas podran disfrutar de la cubierta del edificio,
dotada de instalaciones para el ocio:

- Piscina con vistas a “Turo de la Seu Vella”

- Espacio de solarium con ducha

- Césped artificial en cubierta solarium.

- Pavimento de tarima tecnolégica WPC de alta calidad y durabilidad en
entorno piscina.
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Aparcamiento subterraneo

El aparcamiento contara con un total de 28 plazas, ademas de 28 trasteros,

repartidos entre la planta sétano y un sector de planta baja.

Desde el aparcamiento, el peatéon podra acceder directamente a su vivienda
o salir al exterior. Estos se podran realizar a través de 2 nudcleos
independientes, una a la zona de viviendas y el otro a la zona exterior del

edifico.

Puerta de acceso motorizada con mando a distancia y con dispositivo de
seguridad anti-aplastamiento. La salida sera mediante célula, sin necesidad

de accionamiento del mando.
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SEGURO Y CONTROLES DE CALIDAD

Cumpliendo con la normativa vigente se contratara, con una empresa de
seguros de primera linea, una podliza de garantia decenal que cubre la
estabilidad y solidez del edificio, asi como un Organismo de Control Técnico

que supervisara la obra en todas sus fases.

Para asegurar la calidad de construccion del edificio se realizaran, durante
toda la obra, controles de calidad de materiales y controles y pruebas de

instalaciones con laboratorio independiente homologado.
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